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1. TEXTTEIL —= BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,SATZUNG UBER DIE ZULASSIGKEIT VON
NEBENANLAGEN UND FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORTSTEIL WALDDORF -
TEILBEREICH WEST*

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG WALDDORF, KREIS REUTLINGEN

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Planzeichnung M 1: 5.000

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 184)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bisherige Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zur Zulassigkeit von Nebenanlagen, zu de-
ren Ausgestaltung (Dachform, Dachneigung etc.) und zur Bepflanzung/Begriinung von Freiflachen,
Déachern und Fassaden sowie zu deren energetischen Nutzung aus rechtskraftigen Bebauungspla-
nen aulder Kraft. Die bisherige ,Satzung Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen® wird aufgehoben.
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1. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne dieser Satzung sind offene und geschlossene Nebenanlagen in Gebaude-
form sowie befestigte Brennholzlagerplatze und Swimmingpools.

1.1. Kubatur
Nebenanlagen sind in Abhangigkeit von der GrundstucksgrofRe auf dem gesamten Baugrundstiick
(auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache) zulassig. Dabei gilt im Einzelnen:

-+ Bei Baugrundstiicken bis 299 m? Grundstuicksflache sind Nebenanlagen bis 20 m3 zulassig.

« Bei Baugrundsticken von 300 m2 bis 499 m2 Grundsticksflache sind Nebenanlagen bis
30 m3 zuléssig.

+ Bei Baugrundstiicken von 500 m? bis 599 m? Grundstiicksflache sind Nebenanlagen bis
40 m3 zulassig.

+ Bei Baugrundstiicken ab 600 m?, die eine Bebauung mit Einfamilienhausern, Doppelhau-
sern, Reihenhausern oder Mehrfamilienhausern mit bis zu fiinf Wohneinheiten aufweisen,
sind Nebenanlagen bis 50 m3 zulassig.

» Bei Baugrundstiicken mit den nachfolgenden Grundsticksflachen und einer Bebauung mit
Mehrfamilienhausern (MehrgeschoRwohnungsbau) wird folgende Staffelung der Kubatur ei-
ner Nebenanlage vorgenommen:

- Grundsticksflache ab 900 m?:  Kubatur Nebenanlagen 60 m? ab 6 WE je Grundstlick
- Grundstiicksflache ab 1.200 m?: Kubatur Nebenanlagen 70 m® ab 8 WE je Grundstiick
- Grundsticksflache ab 1.500 m? Kubatur Nebenanlagen 80 m® ab 10 WE je Grundsttick
- Grundstiicksflache ab 1.800 m?: Kubatur Nebenanlagen 90 m® ab 12 WE je Grundsttick
- Grundsticksflache ab 2.000 m?: Kubatur Nebenanlagen 100 m*® ab 14 WE je Grundstiick

Die Bemessung der Kubatur erfolgt unter Einrechnung aller Nebenanlagen auf dem Baugrundstick.

Im Hinblick auf die Handhabung der Staffelung der Kubaturen von Nebenanlagen ist Folgendes
festzuhalten: Wird z. B. bei einer Grundflache von 1500 m2 ein MehrgescholRwohnungsgebaude mit
8 Wohneinheiten hergestellt, ist eine Nebenanlage mit einer Kubatur von max. 70 m3 zulassig. Wer-
den z. B. bei einer Grundflache von 1200 m2 zwei MehrgeschoRwohnungsgebaude mit insgesamt
11 Wohneinheiten hergestellt, ist eine Nebenanlage mit einer Kubatur von max. 70 m3 zulassig.

Bei Baugrundstticken mit den oben gestaffelten Grundsticksflachen und einer Bebauung mit Mehr-
familienhausern (MehrgeschoRwohnungsgebéaude), dirfen einzelne Nebenanlagen mit einer Kuba-
tur ab 50 m3 lediglich als Fahrradabstellraum, Millsammelplatz und als Lager von Geraten zur Pflege
der AuRenanlagen genutzt werden.

1.2. Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Mit Nebenanlagen ist ein Abstand von mindestens 2,50 m zur offentlichen Verkehrsflache (ausge-
nommen Sackgassen) einzuhalten.

Bei Nebenanlagen mit einem Raumvolumen von unter 10 m3 und einer Hohe von max. 1,50 m (ku-
mulativ), kann als Ausnahme ein Mindestabstand von 1,50 m zugelassen werden. Der Mindestab-
stand gilt im Einzelfall nicht fir die der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen
(z. B. Schaltschranke).
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Mit Swimmingpools ist ein Abstand von mindestens 2,50 m zur Nachbargrenze einzuhalten.

2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.1. Nicht Uberbaute Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen sind unter Beriicksichtigung vorhandener Geholzbestande zu begri-
nen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
baurechtlich zulassige Nutzung, wie bspw. Stellplatze, Spiel- und Aufenthaltsflachen oder als Ar-
beits- und-/oder Lagerflachen in Misch- und Gewerbegebieten, bendtigt werden. Dabei sind stand-
ortgerechte und vorwiegend heimische Gehdlzarten zu verwenden (Anlage 1 Pflanzliste).

2.2. Einfriedungen

Lebende Einfriedungen sind, unabhangig von der Hohe, mit gebietstypischen Hecken auszufiihren
(Anlage 1 Pflanzliste). Vorrangig sind standortgerechte Hecken zu verwenden. Mauern und Z&aune
(tote Einfriedungen) sind mit Klettergehdlzen zu begrinen oder durch davor platzierte Hecken ab-
zuschirmen. Bei Hecken, die Einfriedungen bilden, ist deren Ersatz durch Mauern oder Zaune nicht
zulassig. Um einen Durchgang fur Kleintiere zu ermdglichen, ist ein Durchlass von 10 cm im Sockel-
bereich freizuhalten.

2.3. Pflanzgebot

Je 150 m2 nicht Uberbauter Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter und vorwiegend
heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Die Baume missen als Hochstamme gepflanzt wer-
den, die in 1 m Hohe gemessen einen Stammumfang von mindestens 18 cm haben. Falls eine
Baumpflanzung auf dem Grundstiick nicht mdglich ist, sind stattdessen mindestens drei standortge-
rechte und vorwiegend heimische Straucher zu pflanzen. Die Baume oder Straucher missen dau-
erhaft unterhalten und bei Verlust ersetzt werden.

2.4. Fassaden und Fassadenteile

Groliflachige, fensterlose Fassaden und Fassadenteile gewerblich genutzter baulicher Anlagen sind
ab einer GrofRe von 25 m? mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Vor-
zugsweise sind selbstklimmende Pflanzen zu verwenden, alternativ sind Kletterhilfen mit Seilen oder
Gerlsten sowie bepflanzte Systemlosungen maoglich. Als geeignet gelten insbesondere Industrie-
und Gewerbegebaude.

2.5. Dach- bzw. Deckenbegriinung

Die Dach- bzw. Deckenbegriinung bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bzw. Pultddchern
(bis 15°) ab einem Raumvolumen von 5 m?3 ist mindestens als extensive Dachbegrinung mit an den
Standort angepassten Pflanzen (Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen) gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten (gartnerisch bedeutet: Flachen mit geeigneten Grasern und Strauchern
so bepflanzen, dass ein ansprechendes Erscheinungsbild entsteht). Es gelten folgende Mindestan-
forderungen:

a) Die zu begriinende Flache muss vollstandig mit Vegetation bedeckt sein.

b) Die belebte Substratschicht von mind. 8 cm Stérke ist dauerhaft zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten.
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Alternativ zur Dachbegriinung kénnen Pflanztroge eingesetzt werden. Diese missen mindestens
70 % der zu begrinenden Flache abdecken, gartnerisch bepflanzt und dauerhaft unterhalten wer-
den.

2.6. Tiefgaragen
Nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind mit Ausnahme der Flachen fur ErschlieBungswege und Nebenanlagen dauerhaft zu
begrinen. Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragenddchern muss mindestens betra-
gen:

e 0,30 m fur Rasen- und Staudenflachen

e 0,60 m fiur Gehdlzpflanzungen

e 1,20 m fir Baumpflanzungen.

Wird auf einem Tiefgaragendach lediglich ein Baum gepflanzt, muss die Substratschicht von
1,20 m eingehalten werden.

3. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1. Terrassen

Terrassen sind, soweit es die Art der Nutzung zulasst (Nutzungen, bei denen eine Gefahrdung fir
Grundwasser und FlieBgewdasser durch schadliche Eintrdge ausgeschlossen ist), mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu versehen (Anlage 2 wasserdurchlassige Belage).

3.2. Zuwege und Zufahrten
Zuwege und Zufahrten sind nach Mdglichkeit barrierefrei zu gestalten und, soweit es die Art der
Nutzung zulasst (Nutzungen, bei denen eine Gefahrdung fur Grundwasser und Flie3gewasser durch
schadliche Eintrage ausgeschlossen ist), mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (Anlage 2
wasserdurchlassige Belage).

3.3. Schottergarten
Die Schotterung von Garten sowie lose Material- und Steinschittungen (Schottergéarten) auf nicht
bendtigten nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind unzulassig.

4. MalBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden oder Nebenanlagen ab einem Raumvolumen von 5 m3 missen
auf deren Dachflachen die baulichen und sonstigen technischen MalRnahmen fir den Einsatz von
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) getroffen werden. Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) konnen kombiniert werden und schliel3en sich nicht gegenseitig aus. Im Falle einer
Kombinierung aus Grundach und PV-Anlage sind die PV-Module aufzustandern. Hierbei sind die
Photovoltaikmodule so aufzustandern, dass von der Modulunterkante zur Substratoberflache ein
Abstand von 30 - 40 cm gehalten wird. Werden PV-Anlagen mit Dachbegrinung kombiniert, ist auf
einen ausreichenden Reihenabstand (ca. 50 cm) der Module zu achten, um eine ausreichende Be-
lichtung sicherzustellen.
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2. TEXTTEIL - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,SATZUNG UBER DIE ZULASSIGKEIT VON
NEBENANLAGEN UND FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORTSTEIL WALDDORF -
TEILBEREICH WEST*

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG WALDDORF, KREIS REUTLINGEN

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1: 5000

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06 2023 (GBI.
S. 170).

1. Dachform und Dachneigung (8§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Flachdacher sind fir Nebenanlagen mit einer Neigung bis 10° zulassig.

Pultdacher sind fir Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 10° bis 15° zuléssig. Bei direktem

Anbau an das Hauptgebaude darf der Hochpunkt des Pultdaches nur an der an das Hauptgebaude

angeschlossenen Seite liegen. Hierbei darf die Dachneigung des Pultdaches ausnahmsweise bis

maximal auf die Dachneigung des Hauptdaches angepasst werden.

Satteldacher sind fiir Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 15° bis 35° zulassig.

2. Mlllsammelplatze (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Muill- und Abfallsammelplétze sind durch Bepflanzung (lebende Einfriedungen) oder bauliche Mal3-

nahmen in Form einer Einhausung mit begriintem Dach (bspw. Mulltonnenboxen) gegen Einblick
abzuschirmen.
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3. TEXTTEIL — HINWEISE

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,SATZUNG UBER DIE ZULASSIGKEIT VON
NEBENANLAGEN UND FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORTSTEIL WALDDORF -
TEILBEREICH WEST*

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG WALDDORF, KREIS REUTLINGEN

Die Nebenanlagen dirfen keine eventuell erforderlichen Sichtfelder einschranken und dadurch die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf Ubergeordneter Stral3e beintrachtigen.

Anlagen:

Anlage 1: Pflanzliste

Anlage 2: Wasserdurchlassige Belage

Anlage 3: Gestaltung und Begrinung von Geb&uden und Grundstiicken
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VERFAHRENSMERKMALE

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,SATZUNG UBER DIE ZULASSIGKEIT VON
NEBENANLAGEN UND FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORTSTEIL WALDDORF -
TEILBEREICH WEST*

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG WALDDORF, KREIS REUTLINGEN

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 29.06.2023
- Offentliche Bekanntmachung 06.07.2023
- Offentliche Auslegung 14.07.2023 — 14.08.2023
- 2. Offentliche Auslegung 13.10.2023 —13.11.2023

Satzungsbeschluss

Ausgefertigt: Walddorfhaslach, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungs-

beschluss Uberein. Das Verfahren wurde

Ordnungsgemalf durchgefihrt.

Bilrgermeisterin

Ortslibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich Walddorfhaslach, den

Bilrgermeisterin



